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PASARGADA

Ata da Assembleia Geral Ordinaria da Aspas — 23/03/2013

Aos vinte e trés dias do més de margco de 2013, foi realizada Assembleia Geral Ordinaria da Aspas, na
Alameda do Siléncio, s/nimero — Pasargada —tendo como pautas:

1. A apresentagdo da Prestacao de Contas referente ao exercicio de 2012;
2. Aumento e politica de equalizacdo das mensalidades.

A Assembleia foi aberta, as 10h30, em segunda chamada pelo presidente da Aspas, Francisco Mendonga,
que antes de ir ao tema principal fez a atualizacdo de alguns assuntos importantes e de interesse da
comunidade:

e Comissao da portaria — No dia 22 de marco, foi entregue o projeto da nova portaria e em uma
semana a Comiss3o se reunira para avaliacdo e definicdo.

Portaria B — esta sendo feito o levantamento de custos para esta obra.

e Coleta de residuos verdes — a Aspas fez um contrato de comodato para utilizar uma drea da FFR,
préxima a portaria B para armazenar o residuo coletado que passa a ser coletado agora pela
prépria Associacdao, mediante agendamento e conforme comunicado encaminhado anteriormente,
foi rescindido o contrato com a empresa que fazia esta coleta. Chico Mendonga reforcou que o
ideal é que todos utilizem os residuos para producgao de adubo, lenha para lareira, etc. A Aspas esta
estudando a possibilidade de cobrar a coleta somente de quem utilizar esse servico ao invés de
incorporar os gastos com este servigo ao custo geral que é dividido para todos.

e Guardrail — Sera feita a instalacdo desta protecdo em pontos criticos da estrada de acesso. Uma
parte dos custos desse servigco sera coberto pela Aspas e outra pela Vale.

e Ponte portaria B - o presidente fez uma explanacdo de todas as medidas que foram tomadas pela
Aspas até o momento, com uma retrospectiva do andamento desse processo que esta na Justica de
Nova Lima, ja que a prefeitura ndo havia cumprido o acordo feito com a Aspas de construcdo de
uma nova ponte. Ele avisou que nessa semana a Aspas recebeu a informagao de que a Juiza
responsavel por este processo cobrou da Prefeitura uma solucao imediata da questdo. A Prefeitura
garantiu que em duas semanas as obras serdo iniciadas.

e Comissdo da Agua — J3 foi iniciado o processo de troca das tubulacdes e também o aumento do
tamanho dos reservatérios no Pasargada.

e A Aspas fez um acordo com a Prefeitura para regularizar a aprovacao dos projetos de construcdo,
visto que ainda s3o cometidas irregularidades por parte dos construtores.

e Por fim, ele convidou a todos para o evento realizado pela Cascult, Sessdo Pipoca de cinema, neste
mesmo dia as 18h.

Ap6s os informes foi divulgado um video explicando a importancia de Fechos, como forma de marcar as
comemoracdes pelo Dia Mundial da Agua. Aproveitando o momento, uma moradora da Alameda
Encantado solicitou espago para relatar o problema que tem enfrentado com falta de dgua em sua
residéncia. Apds sua exposicao, foi agendada uma reunido com ela, envolvendo membros da diretoria
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(Senhores Galdino e Manoel), o responsavel pela dgua, Eduardo e o gerente da Aspas,

Reiler Marcio para encontrar a solugao definitiva para este problema.

Passou-se entdo ao assunto da pauta da AGO. Antes de dar a palavra ao diretor financeiro, Galdino
Santiago, Chico Mendonca ressaltou que a proposta a ser apresentada na AGO nao reflete o que a Aspas
deseja e sim o que é necessario para continuar com a presta¢ao de servicos basicos existentes e ndo para a
realizacdo de novos projetos, ou para tornar o Pasargada um condominio de luxo.

Galdino Santiago iniciou ent3o a apresentacao da Prestacdo de Contas de 2012.

No tema acordos, o diretor explicou que a Aspas fez um trabalho junto ao cartério de Nova Lima para que
os imdveis ndo sejam transferidos sem a anuéncia da Associagdo, como forma de tentar controlar as
inadimpléncias gue passarm dos proprietdrios as outras pessoas gue compram o imdvel sem o
conhecimento da divida.Porém o cartério ndo aceitou o acordo proposto para brecar a escritura de quem
estd inadimplente com a Aspas.

Ap0s toda a apresentacao das Contas, foi aberto espaco para perguntas.

Com relagao a inadimpléncia, alguns condéminos se expressaram favoraveis a medidas mais efetivas
contra os inadimplentes, como apelar para agoes judiciais e nao ficar sé6 no dialogo. Chico Mendonca
esclareceu gue a negociacao € a primeira medida adotada pela diretoria e gue tem apresentado resultados
muito positivos, mas as estratégias ndo param por ai. O que nao se consegue com a negocia¢ao é que vai
para a Justica. Galdino frisou que na maioria das acbes a decisao foi favoravel a Aspas.

Apés o debate foi realizada a votagao:

- Encaminhamento: Aprovacio das contas da Aspas referentes ao exercicio 2012
- Resultado: Contas aprovadas por unanimidade pelos 28 condéminos presentes com direito a voto.Ndo
houve votos contra e nem abstengdes.

Seguindo a pauta, ap6s a votacdo, Galdino Santiago passou ao segundo item: a apresentagao da proposta
de aumento e a politica de equalizagdo das mensalidades.

Proposta apresentada pela diretoria da Aspas:

e Que em trés anos as mensalidades de lotes sejam equiparadas as das casas, recuperando a cada
ano 33% da diferenca.

Chico Mendonca ressaltou que os lotes usufruem de todos os beneficios que sdo oferecidos a todos os
moradores e que os servicos contribuem na valorizacdo dos iméveis. Galdino Santiago informou que est3
previsto por lei federal um reajuste a partir de margo de 2013, de 30% a titulo de periculosidade para a
categoria de vigilantes. Isto impactara a folha em R$8.500.00/més, ou seja, mais RS 85.000,00 no ano de
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2013. Ele lembrou ainda que, a partir de janeiro de 2013 a folha de pagamento sofreu um

acréscimo de 8,5%, impactando as despesas de pessoal em mais RS 57.000,000.

O diretor afirmou que hoje ha necessidade de contratacdao de novos funciondrios para compor o quadro da
Aspas de forma a prestar os servicos com mais qualidade (2 vigilantes, 2 auxiliares de servigos gerais), o
que significarda um aumento em mais RS 120.000,00 na folha de 2013. Manuel Ambrésio, diretor
administrativo, explicou o porqué da necessidade desses novos profissionais: “Estamos trabalhando com o
minimo de funciondrios”. Ele detalhou como funciona a escala, especialmente das categorias de vigilantes
e porteiros,que trabalham no sistema de 12X36 horas, demonstrando que é necessario o minimo de 24
funciondrios na seguranca, para cumprir essa escala. A diretora Cldudia ressaltou ainda que a Aspas ndo
aumentou o quadro de funcionarios neste ultimo ano e que sim foi feita uma reposi¢cdao daqueles que
sairam e que entre estes, apenas um foi por opcao da diretoria.

Apds as explicagdes, Galdino Santiago apresentou entdo a proposta da Aspas para o aumento da
mensalidade. Ele explicou que se forem consideradas as despesas de 2012, a associa¢do tem a necessidade
de: .
- RS 1.248.000,00 (despesas atuais) + 85.000,00 (reajuste de 30% aos vigilantes — Lei Federal) + 57.000,00
{(acréscimo de 8,5% feito na folha em Jan/2013) + 120.000,00 (contratacdo dos novos funciondrios)=
RS 1.510.000,00(valor necessario para manter os servicos basicos em 2013)

Casas= X ‘ '

Lotes= X/2 * 1,33

(173 casas + 192 lotes) * 12 = 1.510.000,00

A partir desses calculos a Aspas propods entao os seguintes valores para as mensalidades:

R$420,00 para casas e R$280,00 para lotes a partir de 01 de marco de 2013 com vencimento em 10 de
abril de 2013.

Apds a explanagio do diretor financeiro abriu-se para o debate e foram feitas as seguintes colocacdes:

e Pensar na criagdo de "cotas" de contribuicdo com trés valores diferentes (mais alto para quem pode
contribuir mais, médio, e baixo). Chico Mendon¢a ponderou que esta é uma proposta muito
interessante, porém precisa ser evoluida e hoje nao tem como ser adotada, pois ndo ha um
universo pagante definido dentro do condominio.

e Pensar em um reajuste menor para N3o onerar tanto os custos para os moradores;

e Foi lembrado que ja deve ser feito automaticamente o reajuste anual aprovado em Assembleia,
todo més de janeiro tendo como indice o IGPM;

e Aprovar o aumento de R$450,00 nas mensalidades sendo a metade agora e outra metade no
segundo semestre. Galdino Santiago destacou que desta forma havera déficit de caixa no més de
margo;

e Um dos participantes colocou que o orgamento apresentado é resultado da demanda que foi sendo
necessaria com o crescimento do condominio. Assim, sugeriu que estes reajustes ndo sejam
previstos somente quando a situacdo fique deficitaria. Sempre que em Assembleia seja decidida
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alguma melhoria, junto com ela ja seja automaticamente previsto no orcamento o

reajusie necessario para gue as contas da Associagdo nao figuem defasadas.
Apods intensos debates, passou-se a votacao:

1 —Encaminhamento: Politica de equalizacdo de precos entre lotes e casas —Que em trés anos, as
mensalidades de lotes sejam equiparadas as das casas, recuperando a cada ano 33% da diferenca.
Resultado da votacdo:27 votos a favor — 1 abstengdo. Proposta aprovada.

2 — Encaminhamento:Aumento da mensalidade, conforme proposta da Aspas — de R$420,00 para casas e
R$280,00 para lotes a partir de 01 de marco de 2013 com vencimento em 10 de abril de 2013.
Resultado da votagdo: 26 votos a favor — 1 contra — 1 abstenc3o. Proposta aprovada.

Feita a votagao, um dos moradores solicitou um espago para pontuar um problema que estd acontecendo
com relagdo aos Correios. Segundo ele, cartas registradas ndo estdo chegando ao Pasdrgada. Solicitou que
a Associagdo fagca uma correspondéncia aos Correios, informado sobre este problema e pedindo
providéncias.

A Assembleia foi finalizada

Esta ata foi lavrada por mlm Maria Leticia Leite Nunes, jornahsta,—Fesponsavel pelas publicacdes da Aspas.
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